2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 2/8.2, ,,PappelstraBe*
Auswertung der friihzeitigen Beteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB
Hier: Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Die Reihenfolge ergibt sich aus dem Absendedatum.

Stand: 15.04.2025

Meinungséullerung

Stellungnahme

Wasserverband Rhein- Sieg- Kreis mit Schreiben vom 07.02.2024
Zu o0.g. Vorhaben nimmt der Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis folgendermaRen Stellung:

Gewasser
In oder direkt angrenzend an den angezeigten Geltungsbereich befinden sich keine Anlagen oder Gewasser
in der Zustandigkeit des Wasserverbande Rhein-Sieg-Kreis.

Niederschlagswasserbeseitigung
Aus Sicht des Wasserverbandes sollte die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
hydrogeologisch geprift und gegebenenfalls geeignete Flachen in der Bebauungsplanung festgeschrieben
werden, da die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers den geringsten Einfluss auf den
natdrlichen Wasserhaushalt hat.

Kenntnisnahme

Laut der Stellungnahme des Rhein- Sieg- Kreises wird
Uber die Abwasserbeseitigung erst auf Grundlage
detaillierter Entwasserungskonzepte im
wasserrechtlichen Erlaubnis- und
Genehmigungsverfahren entschieden.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Gemeinde Morsbach mit Schreiben vom 07.02.2024

Vielen Dank fiir die Beteiligung an der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/8.2 "Pappelstraie” in
Windeck-Dattenfeld.

Die Belange der Gemeinde Morsbach werden durch die geplante MalRnahme nicht berthrt.

Kenntnisnahme
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Rhein- Sieg- Kreis, Bevdlkerungsschutz mit Schreiben vom 13.02.2024
Zu dem v.g. Bauvorhaben wird in brandschutztechnischer Hinsicht wie folgt Stellung genommen:

Vorbeugender Brandschutz

Der Nachweis der ausreichenden Ldschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem ortlich zustandigen
Wasserversorgungsunternehmen zu fiihren. Im vorliegenden Fall wird eine Léschwassermenge von 1.600
I/min. Gber zwei Stunden (96 m3 /h) fur erforderlich gehalten. Die gesamte Loschwassermenge ist in einem
Radius von 300 m um das Geb&ude herum sicherzustellen. In einem Abstand von max. 75 m ist eine erste
Entnahmestelle fir die Feuerwehr vorzusehen.

Der entsprechende Sachverhalt wird auf Ebene des
Bauantragsverfahrens geklart.
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Westnetz GmbH mit Schreiben vom 15.02.2024

Wir danken fir die Benachrichtigung und teilen Ihnen mit, dass von Seiten der Westnetz GmbH keine
Bedenken gegen die 0. g. Verfahren bestehen. Wir bitten Sie uns weiterhin an dem Verfahren zu beteiligen.

Kenntnisnahme

Geologischer Dienst NRW Schreiben vom 23.02.2024
Zu o. g. Verfahren gebe ich im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung folgende Informationen und Hinweise:
Schutzgut Boden

Informationen zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (Umweltbericht) fir das Schutzgut
Boden, zur Verwendung von Mutterboden sowie zur Nutzung der Karte der schutzwirdigen Boden:

Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden

Nach der Karte der schutzwirdigen Boéden (3. Auflage) sind im Rahmen der Beschreibung und Bewertung
des Schutzgutes die betroffenen Bdden, deren Bodenschutzstufen und Bodenfunktionen zu benennen.
Zudem sind die Folgen des Eingriffs auf das Schutzgut Boden zu bewerten. Hinweise zu den Bdden im
Plangebiet kdnnen Uber die Karte der schutzwirdigen Bdden auf GEOportal. NRW abgerufen werden:
Kompensationsmafnahmen fir den Verlust an schutzwirdigen Boden sind folgender Veroffentlichung zu
entnehmen (Kap. 3.7, S. 24):

e Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB - Leitfaden fiir die Praxis der Bodenschutzbehdrden in
der Bauleitplanung.

Das Schutzgut Boden wird im Rahmen des
Umweltberichtes beschrieben und bewertet.
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Verwendung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen
der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist
vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéter wieder einzubauen.

Es wird ein entsprechender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Landesbetrieb Wald und Holz NRW mit Schreiben vom 04.03.2024

Vielen Dank fiir die Ubersendung der Planungsunterlagen zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/8.2
Pappelstral3e. Von der geplanten Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses ist Wald i. S. d. Forstgesetze
direkt betroffen. Bei Realisierung der Planung wirde auRerdem der Abstand zum Wald unterschritten. Daher
erhebe ich Bedenken gegen die Planung.

Dartber hinaus sind die aktuellen Planungsunterlagen nicht ausreichend, um sich ein umfassendes Bild von
der Bilanzierung des Eingriffs und einer potentiellen Waldumwandlung sowie den notwendigen
Kompensationsmaf3nahmen zu verschaffen.

Im Zusammenhang mit einer etwaigen Waldinanspruchnahme ist die Erlauterung des geplanten Standortes
-mindestens aber die Anordnung von Gebauden und Stellflachen in der vorgelegten Planung- im Hinblick auf
ihre Alternativliosigkeit notwendig.

Da rechtskraftiges Planungsrecht in Form der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/8.2 vorliegt und

dort ein Mischgebiet und private Grinflachen
festgesetzt sind, ist nach § 43 Abs. 1a)
Landesforstgesetz keine Waldumwandlungs-

genehmigung erforderlich. Im Rahmen der Aufstellung
des 0.g. Bebauungsplanes wurde zudem das Forstamt
Eitorf als Trager offentlicher Belange am 08.05.1986,
am 19.06.1991 und am 15.07.2002 beteiligt. Das
Forstamt Eitorf hat mit Schreiben vom 05.06.1986 und
18.07.1991 keine Bedenken geauRBert, da keine
Waldflachen betroffen sind. Auf das Schreiben vom
15.07.2002 hat das Forstamt Eitorf keine
Stellungnahme mehr abgegeben, so dass die
Gemeinde Windeck davon ausgehen musste, dass
weiterhin keine Bedenken bestehen, weil keine
Waldflachen betroffen sind.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Da eine Waldausgleich aufgrund der 0.g. Begriindung
ausscheidet, ist der okologische Ausgleich nach der
Eingriffsregelung des § 14 BNatSchG in Verbindung mit
8§ 30 Landesnaturschutzgesetz NRW zu ermitteln.
Dabei wird das geltenden, o0.g. Planungsrecht nach § 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB angerechnet. Der dann noch
verbleibende Eingriff wird ausgeglichen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Diese Prifung ist nicht erforderlich, da keine
Waldumwandlungsgenehmigung notwendig ist.
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Zum fehlenden Abstand zwischen geplantem Gebdude mit seinen AuRenflichen verweise ich auf
nachfolgende Umstéande: Nach 8 3 BauO vom 21.07.18 sind "Anlagen so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern
und instand zu halten, dass die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit und
die natirlichen Lebensgrundlagen, nicht gefahrdet werden, dabei sind die Grundanforderungen an Bauwerke
gemal Anhang | der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 zu bertcksichtigen".

Der Wald- Gebaude- Sicherheitsabstand sollte im Sinne o. g. Vorgabe der Bauordnung ca. 35 Meter
betragen, damit Schaden durch eventuell umstirzende B&dume vermieden werden. Bei Unterschreitung
dieses Sicherheitsabstandes

e Dbesteht die latente Gefahr, dass durch umstirzende Baume Menschen und Gebaude zu Schaden
kommen,

e konnen Waldbrande leicht auf die Bebauung Ubergreifen,

e sind auch die Waldflachen selbst brandgeféahrdet, da Waldbrande hé&ufig von bebauten Bereichen
ausgehen,

¢ wird die Bewirtschaftung des an die Bebauung angrenzenden Waldbestandes erschwert, da bei Fallungen
von Baumen im Gefahrenbereich besondere Sicherheitsvorkehrungen zu treffen sind,

e besitzt der Eigentumer der Himmelsrichtung angrenzenden Waldflache
Verkehrssicherungspflicht.

eine erhohte

Das OVG NRW hat in seinem Urteil vom 03.09.2018 (10
A 1494/17) klargestellt, dass es in NRW keinen
gesetzlich festgelegten Abstand zwischen
Waldgebieten und einer Bebauung gibt. Das OVG NRW
hat in diesem Urteil dargelegt, dass selbst wenn eine
Regelung unter dem Aspekt der Waldbewirtschaftung
und der Geb&audesicherheit wiinschenswert wére, dies
insoweit unerheblich ist. Das OVG NRW erklart
Desweiteren, dass eine Baumwurfgefahr nicht als
konkrete Gefahr einzuordnen ist, solange dieses
Ereignis nicht mit hinreichender Wahrscheinlichkeit, die
Uber das allgemeine Risiko des Umstlrzens
hinausgeht, eintreten kann. Der Geholzbestand lasst
von seiner Hohe und seinem Zustand keine hinreichend
konkrete Gefahr erkennen. Auch das Brandrisiko wird
als nicht erheblich eingeschéatzt, da im Bedarfsfalle ein
schneller Einsatz von Seiten der dort stationierten
Feuerwehr erfolgen kann. Zu den Waldflachen hin
orientiert sich die Stellplatzanlage des
Feuerwehrgeratehauses. Sofern Baume im Bereich der
angrenzenden Waldflachen durch den Eigentiimer
aufgrund seiner Verkehrssicherungspflicht gerodet
werden sollen, kann dies durch Sperrung diese
Stellplatzflachen in Absprache mit der Feuerwehr
problemlos erfolgen.

Nichtsdestotrotz strebt die Gemeinde Windeck an,
klarstellend mit dem Eigentimer der angrenzenden
Waldflachen eine vertragliche Vereinbarung bis zum
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes zu treffen.
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Rhein- Sieg- Netz GmbH mit Schreiben vom 11.03.2024

Gegen die 2. Anderung des 0.g. Bebauungsplanes bestehen weiterhin unsererseits keine Bedenken.

Kenntnisnahme

RSAG AGR mit Schreiben vom 12.03.2024

Von Seiten der RSAG A6R werden zu dem Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/8.2
"Pappelstraf3e" in der vorgesehenen Lage keine Bedenken erhoben.
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An Hand der von lhnen eingereichten Unterlagen entnehmen wir, dass das geplante Objekt von der
Pappelstrae / L133 erschlossen werden soll. Somit findet die Abfallentsorgung an der o6ffentlichen
Verkehrsflache, vorzugsweise an der Pappelstralie, statt.

Bitte beachten Sie in der Planung entsprechende Stellflachen fur die Abfallgefal3e zu berlicksichtigen.

Weitere Sicherheitstechnische Anforderungen an Straf3en und Fahrwege fiir die Sammlung von Abfallen
entnehmen Sie bitte der DGUV Information 214-033 (bisher BGI 5104) und RASt 06

Der entsprechende Sachverhalt wird auf Ebene des
Bauantragsverfahrens geklart.
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Landwirtschaftskammer NRW mit Schreiben vom 14.03.2024

Der Anderung des Bebauungsplanes stehen keine grundsatzlichen landwirtschaftlichen/agrarstrukturellen
Bedenken entgegen, obwohl landwirtschaftliche Flache der Nutzung entzogen wird. Jedoch schlief3t sich das
Plangebiet an die vorhandene Bebauung an, so dass eine Planung an diesem Standort
aul3enbereichsvertraglicher ist, als an einem anderen Standort.

Beziglich der gof. erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen behalte ich mir ausdricklich die
Erhebung von Bedenken vor. Aus landwirtschaftlicher Sicht wird gefordert, dass Ausgleichs- und
Ersatzmaflinahmen nicht zu einer weiteren Schwachung der Agrarstruktur durch Entzug von Flachen fir die
Lebensmittelerzeugung (z.B. durch Aufforstung oder Umwandlung von Acker in Extensivgriinland) fihren.
Madglichkeiten bestehen in der 6kologischen Aufwertung vorhandener Biotopstrukturen oder auch durch
Kompensationsmaf3hahmen an Flie3gewassern, die als Umsetzungsfahrplan-MaRnahmen nach EU-WRRL
durchgefuhrt werden.

Kenntnisnahme

Gemall 8§ 1la Absatz 3 BauGB werden als
Ausgangszustand die Festsetzungen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2/82 mit einer
Grundflachenzahl von 0,4 zzgl. 50 % der Flachen nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO berucksichtigt. Demnach ergibt
sich derzeit ein maximal zulassiger Versiegelungsgrad
von 0,6. Als MalRnahme innerhalb des Plangebietes
wird eine Baum- Strauchhecke 0stlich der externen
Stellplatzflachen festgesetzt. Der Ubrige Ausgleich wird
extern auf von der Gemeinde Windeck bereitgestellten
Flachen erfolgen.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Landesbetrieb Stralen NRW mit Schreiben vom 20.03.2024

Derzeit prufen wir eventuell bestehende Ausbauabsichten in diesem Abschnitt der L 333. Grundsatzlich ist
Ihr Vorhaben, begleitet von einer LZA gesicherten Alarmausfahrt zustimmungsféahig.

Der entsprechende Sachverhalt wird auf Ebene des
Bauantragsverfahrens geklart.
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Rhein- Sieg- Kreis mit Schreiben vom 21.03.2024
Seitens des Rhein-Sieg-Kreises werden folgende Anregungen vorgetragen:

Klimaschutz

Es wird auf folgende Rechtsnormen hingewiesen, die Regelungen zur Errichtung von Solaranlagen auf bzw.
an Gebauden sowie Uber Stellplatzen enthalten:

- 8 42a (Solaranlagen) Landesbauordnung NRW (BauO NRW)

- § 48 Absatz 1a (Stellplatze, Garagen und Fahrradabstellplatze) BauO NRW

- Verordnung zur Umsetzung der Solaranlagen-Pflicht nach § 42a und § 48 Absatz 1a der Landesbauordnung
2018 (Solaranlagen-Verordnung / SAN-VO NRW) im Entwurf (Stand Februar 2024)

Uber den Zeitpunkt des Inkrafttretens der SAN-VO liegen mir keine Informationen vor. Es wird daher
empfohlen, dies im weiteren Verfahrensablauf, insbesondere im Hinblick auf eine mdgliche Rechtskraft der
Verordnung, noch vor Offenlage des Bebauungsplans, zu bertucksichtigen.

Anpassung an den Klimawandel (Starkregen)

Hinweis:

Auf Grund der durch den Klimawandel bedingten Zunahme von Starkregenereignissen und Hitzewellen, die
durch neue Bauflachen und somit versiegelten Flachen begunstigt werden, wird empfohlen, dem mit
entsprechenden Malihahmen entgegenzuwirken, wie z.B. mit Dach- und Vertikalbegriinung,
Entwasserungsmulden  statt  Strallenablaufen, sowie  Regenzisternen und Nutzung des
Niederschlagswassers als Brauch- oder Prozesswasser.

Nach § 44 Abs. 2 LWG kann die Gemeinde durch Satzung festsetzen, dass und in welcher Weise das
Niederschlagswasser zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten ist. Die Festsetzungen
konnen auch in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Es wird geraten, dies in der weiteren Planung
zu berucksichtigen.

Abfallwirtschaft

Fir den Unterbau der Bodenplatte, sowie sonstige Bodenaufflillungen darf nur inertes Bodenmaterial
eingesetzt werden. Bauschutt oder sonstige hohlraum-schaffende, auslaugbare, verrottende oder
anderweitig wassergefahrdende Stoffe durfen nicht eingebaut werden.

Es ist nur der Einsatz von giteiiberwachtem Recyclingmaterial statthaft. Der Einbau des Recyclingmaterials
ist nach den Bestimmungen der ErsatzbaustoffV durchzufihren, dementsprechend zu dokumentieren,

Die erwadhnten Regelungen zur Errichtung von
Solaranlagen sollen nicht durch weitere Festsetzungen
auf Ebene des Bebauungsplanes ergénzt werden. Die
Regelungen der Landesbauordnung und der
entsprechenden Verordnung werden im Rahmen des
Bauantragsverfahrens bericksichtigt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt,
sollen die erwahnte Prufungen Uberwiegend auf Ebene
der Objektplanung fur das Feuerwehrgeratehaus
vorgenommen werden. Es werden daher zunachst im
Bebauungsplan nur allgemeine Festsetzungen zur
Begriinung des Baugrundstiickes sowie  der
Dachbegriinung getroffen.

Desweiteren soll -laut der Stellungnahme der Unteren
Wasserbehorde des Rhein- Sieg- Kreises- die
Abwasserbeseitigung erst auf Grundlage detaillierter
Entwasserungskonzepte im wasserrechtlichen
Erlaubnis- und Genehmigungsverfahren
werden.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

geklart

Es werden entsprechende Hinweise in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.
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aufzubewahren und dem Rhein-Sieg-Kreis auf Anfrage vorzulegen. Der Einbau von RC-Material muss den
zulassigen Einbauweisen nach Tabellen 1-3 der Anlage 2 ErsatzbaustoffV entsprechen.

Der Einbau des Recyclingmaterials ist nach den Bestimmungen der ErsatzbaustoffV mithilfe der
Lieferscheine und unter Verwendung des Deckblatts zu dokumentieren (Formular der Excel-Vorlage, digital
und unterschrieben vom Verwender; abrufbar unter: https://www.umwelt.nrw.de/umwelt/umwelt-
undressourcenschutz/abfall-und-kreislaufwirtschaft/gewerbeabfall). Diese Dokumentation ist nach
Fertigstellung dem Grundstiuickseigentimer zu Ubergeben, der sie bis zu einem Ausbau dieses mineralischen
Ersatzbaumaterials an seinen Rechtsnachfolger weitergeben muss.

Bodenaushub zur Entsorgung

Im Rahmen der Baumaflinahme anfallendes bauschutthaltiges oder organoleptisch aufféalliges Bodenmaterial
ist ordnungsgeman zu entsorgen.

Vor der Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) von (leicht) verunreinigten Bodenaushub (> BM 0 nach
Ersatzbaustoffverordnung), ist der Probenahme- und Analyseumfang mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt far
Umwelt- und Naturschutz, abzustimmen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis
mitzuteilen (8 47 Abs. 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG)). Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder
die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Immissionsschutz

Die Ergebnisse des Larmgutachtens zum anlagenbezogenen Larm nach TA Larm, das im weiteren Verfahren
vorgelegt werden soll, sowie deren Einbeziehung in die Festsetzungen und die Begrindung des
Bebauungsplans bleiben abzuwarten.

Gewerblicher Gewédsserschutz
Eine verbindliche Aussage Uber die Zulassigkeit der geplanten Abwasserbeseitigung kann erst mit Vorlage
detaillierter Entwasserungskonzepte bzw. Erlaubnis-/ Genehmigungsantragen getroffen werden.

Beziglich der Lagerung oder Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen wurde bisher keinerlei Aussagen
getroffen.

Bodenschutz

Im Plangebiet stehen fruchtbare Bdden (hier: Parabraunerden) mit sehr hoher Funktionserfullung als
Regelungs- und Pufferfunktion / nattirliche Bodenfruchtbarkeit, wie in der Karte der schutzwirdigen Boden
des Geologischen Dienstes NRW im Maf3stab 1:50.000 dargestellt, an.

Es werden entsprechende Hinweise in den
Bebauungsplan aufgenommen.
Der Stellungnahme wird gefolgt.
Es wurde ein Larmgutachten erarbeitet und
entsprechende Festsetzungen zum passiven

Schallschutz in den Bebauungsplan aufgenommen.
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Abwasserbeseitigung wird erst auf Grundlage
detaillierter Entwasserungskonzepte im
wasserrechtlichen Erlaubnis- und
Genehmigungsverfahren gekléart.
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Dies wird auf Ebene des wasserrechtlichen Erlaubnis-
und Genehmigungsverfahrens geklart.
Der Stellungnahme wird gefolgt.

GemalR § 1la Absatz 3 BauGB werden als
Ausgangszustand die Festsetzungen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2/8.2 mit einer

7
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Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bezuglich der durch die 2. Anderung vorbereiteten, zuséatzlichen
Eingriffe in den Boden soll in der planerischen Abwagung angemessen berticksichtigt werden.

Zudem sollen nach § 4 Abs. 1 BauGB von den Tragern offentlicher Belange Angaben zum erforderlichen
Detailierungsgrad der Umweltpriifung gemacht werden. Angaben hierzu enthalt die beigefiigte ,Checkliste
zur Berucksichtigung von Schutzgitern in der Bauleitplanung (8 4 (1) BauGB in Verbindung mit Anlage 1
Ziffer 1 BauGB) — A Schutzglter Boden und Flache®, die auf der Grundlage der Anlage 1 Ziffer 2 BauGB
zusammengestellt wurde.

Grundsatzlich besteht die Mdglichkeit, die Eingriffe in das Schutzgut Boden qualitativ/ argumentativ oder
quantifizierend mittels geeigneter Bewertungsverfahren darzustellen. Im Falle einer quantitativen
Bilanzierung der Eingriffe in das Schutzgut Boden werden folgende Verfahren zur Anwendung empfohlen:

« ,Verfahren Rhein-Sieg-Kreis“ (Stand November 2018) oder

+ ,Modifiziertes Verfahren Oberbergischer Kreis* (Stand November 2018)

Diese beiden Verfahren konnen auf der Internetseite des Rhein-Sieg-Kreises unter dem Titel
»Quantifizierende Bewertung von Eingriffen in Béden im Rahmen der Bauleitplanung®, Rhein-Sieg-Kreis, Amt
fur ~ Umwelt- und Naturschutz, November 2018 abgerufen werden: (https://www.rhein-
siegkreis.de/vv/produkte/Amt 66/Abteilung 66.2/195010100000012527.php)

Fur Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen sollen fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete
Bdden nur im notwendigen Umfang in Anspruch genommen werden (§ 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 15 Abs. 3
BNatSchG).

Der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz steht fiir eine fachliche Beratung gerne zur
Verflugung.

Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung beziiglich der durch die 2. Anderung vorbereiteten, zuséatzlichen
Eingriffe in Natur und Landschaft soll im Umweltbericht vorgenommen werden. Sofern keine Darstellungen
oder Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches erfolgen, sind externe AusgleichsmalRnahmen nach
Lage, Art und Umfang hinreichend genau zu beschreiben, damit eine Zuordnung der Flache/n méglich ist.

Grundflachenzahl von 0,4 zzgl. 50 % der Flachen nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO berucksichtigt. Demnach ergibt
sich ein maximal zulassiger Versiegelungsgrad von 0,6.
Als MalRinahme innerhalb des Plangebietes wird eine
Baum-  Strauchhecke  dOstlich  der  externen
Stellplatzflachen festgesetzt. Der tbrige Ausgleich wird
extern auf von der Gemeinde Windeck bereitgestellten
Flachen erfolgen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Im Umweltbericht wird auf die Bewertung des
Schutzgutes Boden eingegangen.
Der Stellungnahme wird gefolgt.

s.0.
Der Stellungnahme wird gefolgt.



https://www.rhein-siegkreis.de/vv/produkte/Amt_66/Abteilung_66.2/195010100000012527.php
https://www.rhein-siegkreis.de/vv/produkte/Amt_66/Abteilung_66.2/195010100000012527.php
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Zur rechtlichen Absicherung der Bauleitplanung sollte eine artenschutzrechtliche Prifung (ASP) der Stufe 1
durchgefuhrt werden. Gutachterlich vorgeschlagene Artenschutzmafinahmen sollen soweit realisierbar sein,
als dass der Belang des Artenschutzes einer Umsetzung der Planung bei Beachtung ggf. erforderlicher
Vermeidungs- und  AusgleichsmalBhahmen nicht entgegensteht. Auf die  Gemeinsamen
Handlungsempfehlung ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben* des Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums
fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010 wird
verwiesen.

Aufgrund der Entfernung des Plangebietes vom FFH-Gebiet ,Sieg” (DE-5210-393) von unter 300 m ist trotz
der trennenden Wirkung der geomorphologischen Spornlage Auelsberg-Am Kolfenberg eine Untersuchung
auf Vertraglichkeit erforderlich. Es wird gebeten, eine kursorische Prufung auf FFH-Vertraglichkeit
(FFHVorprufung) durchzufiihren und darzulegen, ob Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der
Erhaltungsziele und des Schutzzweckes der Natura 2000- Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
bestehen.

Eine Eingriinung des Plangebietes durch Einzelbaumpflanzung langs der Stellplatzanlage ist aufgrund des
Geholzbestandes in der Aue des Kottelbaches nordlich des Plangebietes nicht zielfihrend.
Erhaltungsmaglichkeiten bestehender Gehdlze auf dem Plangrundstiick sollten geprift werden. Es kommt
eine Darstellung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fir flachige Erhaltungs- oder Pflanzfestsetzungen in Betracht.
Ubrigen kann die Stellplatzanlage durch Baume in Pflanzscheiben innerhalb der Reihen gegliedert werden.

Brandschutz

Vorbeugender Brandschutz

Der Nachweis der ausreichenden Loschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem ortlich zustandigen
Wasserversorgungsunternehmen zu fuhren. Im vorliegenden Fall wird eine Loschwassermenge von 1.600
I/min. Uber zwei Stunden (96 m3 /h) fir erforderlich gehalten.

Die gesamte Loschwassermenge ist in einem Radius von 300 m um das Gebaude herum sicherzustellen. In
einem Abstand von max. 75 m ist eine erste Entnahmestelle fir die Feuerwehr vorzusehen.

Verkehrssicherung

Bei der Priifung der Notwendigkeit einer Ampel oder eines so genannten Gelblinkers wird auf die Vorgaben
der STVO verweisen, wonach ortsfestes gelbes Blinklicht nur sparsam verwendet werden sollte und nur dann,
wenn die erforderliche Warnung auf andere Weise nicht deutlich genug gegeben werden kann. Die
erforderliche Warnung kann in der Regel ausreichend durch Beschilderung (Gefahrzeichen, Zusatzzeichen,
Uberholverbot, ...) und nicht zuletzt durch die Sonderrechte der Feuerwehr verdeutlicht werden.

Es wurde eine ASP 1 erstellt. Die entsprechenden
Empfehlungen sind als Hinweise in den Bebauungsplan
eingeflossen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Im Rahmen des Umweltberichtes wird eine kursorische
Prufung der FFH- Vertraglichkeit vorgenommen.
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Begrunung des Baugrundstiickes ist als
Festsetzung in den Bebauungsplan eingeflossen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Der entsprechende Sachverhalt wird auf Ebene des
Bauantragsverfahrens geklart.
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Da der Landesbetrieb StraRen NRW der Planung nicht
grundsatzlich  widersprochen hat, wird der
entsprechende  Sachverhalt auf Ebene des
Bauantragsverfahrens geklart.

Der Stellungnahme wird gefolgt.




Stand: 15.04.2025

Es wird daher darum gebeten, die Notwendigkeit einer Ampel oder des Gelbblinkers gesondert mit der
Verkehrssicherung des Rhein-Sieg-Kreises in der Funktion als Anordnungsbehérde und mit dem zustandigen
StraBenbaulasttréger — StraRen.NRW — abzustimmen.

Gemeindewerke Windeck mit Schreiben vom 27.03.2024

Grundsatzlich bestehen gegeniber der geplanten Anderung des Bebauungsplan
keine Bedenken.

Folgende Punkte sind aus Sicht der Gemeindewerke zu beachten:
Das Gebiet muss im Trennsystem entwassert werden, daher ist auf dem Grundstiick eine Trennung von

Schmutz- und Niederschlagswasser erforderlich. Sofern das Niederschlagswasser als belastet einzustufen
ist, behalten sich die Gemeindewerke die Forderung einer entsprechenden Vorreinigung vor.

Durch die vorhandene Trinkwasserleitung kann ggf. die erforderliche Léschwassermenge nicht
dauerhaft zur Verfiigung gestellt werden, dies misste gepriift werden.

Laut der Stellungnahme des Rhein- Sieg- Kreises wird
Uber die Abwasserbeseitigung erst auf Grundlage
detaillierter Entwasserungskonzepte im
wasserrechtlichen Erlaubnis- und
Genehmigungsverfahren entschieden.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Der entsprechende Sachverhalt wird auf Ebene des
Bauantragsverfahrens geklart.
Der Stellungnahme wird gefolgt.

10




