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1. Planungsanlass

Die Gemeinde Windeck mdchte im Windecker Ortsteil Dattenfeld am 6stlichen Siedlungsrand ein
neues Feuerwehrgeratehaus errichten. Grundlage fir diese Entwicklungsabsicht ist die vom Rat
der Gemeinde Windeck am 05.10.2021 beschlossene 2. Fortschreibung des
Brandschutzbedarfsplans. Dieser sieht u.a. vor, dass das Feuerwehrgeratehaus in Dattenfeld neu
errichtet werden soll. Dort soll auch eine zentrale Werkstatt und zentrale Lagerflachen
untergebracht werden.

Zur Verwirklichung der Planungsabsicht ist die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/8.2
erforderlich.

2. Verfahren

Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/8.2 wird als Vollverfahren mit
Umweltprifung durchgefihrt.

Als einleitende Beschlisse hat der Rat der Gemeinde Windeck am 07.11.2023 den
Aufstellungsbeschluss sowie den Beschluss tiber das frihzeitige Beteiligungsverfahren nach den
88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand vom 13.02.2024 bis 15.03.2024 statt. Parallel
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange um Stellungnahme gebeten.

3. Lageund GroR3e des Plangebietes

Das Plangebiet besitzt eine Gré3e von insgesamt ca. 0,6 ha und besteht aus zwei Teilgebieten:

Es wird zum einen aus dem Flurstiick 105 in der Gemarkung Dattenfeld, Flur 55 gebildet und im
Wesentlichen wie folgt begrenzt:

Im Norden durch bestehende Gehdlzflachen parallel des Kéttelbaches,
Im Osten durch Wiesenflachen,

im Sutden durch die als L333 klassifizierte Hauptstral3e und

im Westen durch die Pappelstralie.

Zum anderen sind die Flurstiicke 112, 148 und 149 in der Gemarkung Dattenfeld, Flur 55 betroffen,
die sich wie folgt abgrenzen:

Im Norden durch Pappelstralie,

Im Osten durch 6stliche Grenze des Flurstiickes 149,

im Sutden durch die stdliche Grenze der Flurstiicke 112, 148 und 149 und
im Westen durch die Verbindung von der Pappelstral3e zur Hauptstralle.

Die Abgrenzung des Plangebietes ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

4, Bestehendes Planungsrecht
4.1 Regionalplanung

Im rechtsgultigen Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kdln, Teilbereich Bonn/ Rhein- Sieg aus
dem Jahre 2003 mit Ergdnzungen aus dem Jahre 2006 ist das Plangebiet als Bereich fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) ausgewiesen. Es wird daher davon ausgegangen,
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dass die Entwicklungsabsicht damit nicht den Zielen der Raumordnung entgegensteht.

Der in Neuaufstellung befindliche Regionalplan weist das Plangebiet am Rande des Allgemeinen
Siedlungsbereiches (ASB) aus. Nach standiger Rechtsprechung sind die Bereichsabgrenzungen
in der zeichnerischen Darstellung des Regionalplanes zwar gebietsscharf aber nicht
parzellenscharf; d.h. sie sind ohne Ansehen der Grundstiicksgrenzen so generalisiert, dass die
Zuordnung einzelner Grundstiicke in den Randbereichen in der Regel noch interpretierbar bleibt.
Der Interpretationsspielraum kann dabei bis zu circa 100 m (= 2 mm im Maf3stab 1:50.000)
betragen. Im vorliegenden Fall ist der durch die Planung in Anspruch genommene
Interpretationsspielraum der Gemeinde Windeck nicht Uberschritten. Ein Interpretationsspielraum
ist nach der Rechtsprechung nur dann ausgeschlossen, wenn sich jenseits einer
mafstabsbedingten Unscharfe der zeichnerischen Darstellung aus anderen Umstanden der
Grenzverlauf genauer ergibt, etwa durch natirliche Gegebenheiten wie einen Flusslauf, durch
bereits vorhandene Infrastruktur oder durch eine geografische Grenze. Eine solche Situation liegt
hier gerade nicht vor, da sich die Grenze zwischen dem Allgemeinem Siedlungsbereich (ASB) und
dem Freiraumbereich nicht an derartigen feststehenden topographischen oder sonstigen Grenzen
orientiert. Auch aus den Planerldauterungen oder Aufstellungsunterlagen des Regionalplanes
ergeben sich keine entsprechenden Einschrankungen des Interpretationsspielraums.

4.2 Flachennutzungsplanung (FNP)

Im FNP der Gemeinde Windeck ist das Plangebiet mit der 5. Anderung des FNP als Mischgebiet
dargestellt worden. Es wird davon ausgegangen, dass die Bebauungsplan- Anderung aus dem

FNP entwickelt ist, da Anlagen der Verwaltung in einem Mischgebiet allgemein zulassig sind.

4.3 Landschaftsplan

Fir die Gemeinde Windeck besteht kein rechtsgultiger Landschaftsplan des Rhein-Sieg-Kreises.

4.4 Bebauungsplan

Fur das Plangebiet liegt die rechtskraftige 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 2/8.2 vom
20.09.2002 vor.

Dort ist das Plangebiet als Mischgebiet (MI) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 und mit maximal 2 zulassigen Vollgeschossen ausgewiesen.
Als Bauweise gilt die offene Bauweise sowie eine Dachneigung von 0 bis 45 Grad. Die Uberbaubare
Grundstuicksflache wurde durch ein rechteckiges, 20 m tiefes Baufeld parallel 10 m entlang der
PappelstraRe definiert. Entlang der L333 wurde ein Einfahrtsverbot festgesetzt. Dreiseitig wird das
Plangebiet durch private Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage und Uberlagernd
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern eingefasst.

5. Bestandssituation

5.1 Bauliche Nutzung

Nordlich des Plangebietes besteht ein Gewerbegebiet an der Pappelstral3e. Westlich und sidlich
liegen freistehende Einfamilienhauser. Das Plangebiet selbst ist unbebaut.



5.2 Freiflachen

Von der topographischen Situation her féllt das Plangebiet ausgehend von der Hauptstral3e ca. 2
Meter in Richtung Norden bis zur dort vorhandenen Bdschung ab. Der zweite Geltungsbereich an
der Pappelstral3e ist vergleichsweise eben.

Der Gberwiegende Teil des Plangebietes wird von ruderalen Wiesenflachen eingenommen. Nach
Norden geht das Gelande in eine Geholzkulisse entlang des Kottelbaches tiber. An der L333 stehen
vereinzelt Alleebaume.

Durch die o0.g. Grunstrukturen wird auch das Umfeld des Plangebietes gepragt.

5.3 Verkehrliche Erschlie3ung

Das Plangebiet ist Gber die Hauptstrafl3e und die PappelstraOe erschlossen. Die Hauptstraf3e ist als
L333 klassifiziert und besitzt laut den 2021 durchgefuhrten Verkehrserhebungen des
Landesbetriebs StraRen NRW einen DTV von ca. 3.800 Kfz/24h.

Das Plangebiet ist iber den OPNV nicht unmittelbar angebunden.

5.4 Infrastruktur

Die Leistungsfahigkeit der Medien der technischen Infrastruktur wurden bei den
Versorgungstragern im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens abgefragt. Es haben sich
dabei keine Anhaltspunkte ergeben, die gegen eine gesicherte Erschlielung des Baugrundstiickes
sprechen.

6. Planungskonzept
6.1 Nutzung

Wie bereits im Kapitel Planungsanlass beschrieben, soll im Plangebiet ein neues
Feuerwehrgeratehaus errichtet werden. Die Planung wird aufgrund einer ersten Planung
beschrieben und muss daher noch gewisse Gestaltungsspielrdume fur die konkrete Objektplanung
bertcksichtigen.

Es wird ein bis zu 2- geschossiges Baukdrper mit Sozialtrakt und Werkstatten sowie langs der L333
einer Fahrzeughalle gebaut. Aul3erdem ist ein 4- geschossiger Ubungsturm geplant.

Alle Flachdéacher sollen abseits von notwendigen, technischen Aufbauten auf einer Mindestflache
von 70 % einfach intensiv begrint werden.

6.2 VerkehrserschlieBung

Zwischen Gebaude und HauptstraRe wird der Betriebs- und Ubungshof als Stauraum vor der
Fahrzeughalle angeordnet. Von dort aus soll das Gelande direkt an die L333 angebunden werden.
Im Bedarfsfalle soll eine Ampel das schnelle Ausriucken der Einsatzfahrzeuge auf die L333
ermoglichen.

Fir die vorgesehenen Nutzungen wird derzeit von ca. 50 notwendigen Stellplatzen ausgegangen.
Der genaue Bedarf wird im Rahmen des Bauantragsverfahrens festgelegt. Ca. 20 Stellplatze sollen
fur den Einsatzfall nérdliches des Gebaudes angeordnet und an die Pappelstral3e angebunden
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werden. Die restlichen Stellplatze dienen dem normalen Lehrgangs- und Ubungsbetrieb und
werden auf gemeindlichen Flachen (Flursticke 112, 148 und 149) weiter unterhalb der
PappelstralRe angeordnet.

6.3 Technische ErschlieRung

Das Schmutzwasser der Sanitaranlagen, des Betriebs- und Ubungshofes sowie der
Stellplatzanlagen wird Uber die bestehende Kanalisation zur Klaranlage abgeleitet und dort
schadlos entsorgt. Hierbei handelt es sich um belastetes Wasser.

Die Entwasserung des Plangebietes bzgl. des unbelasteten Niederschlagswassers v.a. von den
Dachflachen wird auf Ebene des wasserrechtlichen Erlaubnis- und Genehmigungsverfahren in
Abstimmung mit der Unteren Wasserbehotrde des Rhein- Sieg- Kreises geklart.

Auf den Flachdachern ist die Errichtung vom PV- Anlagen vorgesehen. Das konkrete
Energiekonzept wird im Rahmen der Objektplanung erarbeitet.

7.  Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung werden Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung

Feuerwehr festgesetzt. Dort sind alle im Planungskonzept beschriebene Nutzungen und Stellplatze
allgemein zulassig.

7.2 Mal der baulichen Nutzung

Vollgeschosse
Das Gebaude wird auf Grundlage der Erlauterungen in Kapitel 6.1 als Sonderbaukdrper mit

maximal zwei zulassigen Vollgeschossen festgesetzt. Es fugt sich damit nach Norden und Osten
in das Landschaftsbild ein.

Maximale Gebaudehdhe

Um die Hohenentwicklung des Gebaudes neben der Anzahl der zulassigen Vollgeschosse im Detall
zu steuern, wird eine maximale Gebaudehdhe in Metern Gber Normalnull (GNHN) festgesetzt. Als
oberer Bezugspunkt fur die festgesetzte Gebaudehothe gilt dabei die Oberkante der Attika des
Flachdaches. Der definierte Bezugspunkt bildet den eindeutigen Rahmen fir das
Bauantragsverfahren.

Der geplante Ubungsturm wird iiber eine Ausnahme zugelassen, sofern er eine Anteil von 10 %
der Uberbaubaren Grundsticksfliche und eine bestimmte maximale Geb&audehdhe nicht
Ubersteigt. Damit besitzt er stadtebaulich nur eine untergeordnete Wirkung auf das Orts- und
Landschaftsbild.

Um noch einen gewissen Gestaltungsspielraum bei der Bauausfiihrung zu belassen, dirfen die
0.g. maximalen Gebaudehthen durch stadtebaulich untergeordnete, technische Anlagen und
Einrichtungen (z.B. der Haustechnik) um bis zu 3,0 Meter tberschritten werden. Diese Anlagen
beeintrachtigen aufgrund ihres untergeordneten Charakters ebenfalls nicht das Orts- und
Landschaftsbild.



Grundflachenzahl (GRZ)

Aufgrund der spezifischen Anspriiche eines Feuerwehrgeratehauses mit seinen grof3en
Bewegungsflachen fur die Einsatzfahrzeuge und die PKW’s der Einsatzkrafte wird eine GRZ von
1,0 zugelassen. Der 8 17 BauNVO sieht fur Gemeinbedarfsflachen keine Orientierungswerte fir
die Obergrenze der GRZ vor. Dennoch wird die hohe Versiegelung des Gelandes bei der Eingriffs-
/ Ausgleichsbilanzierung unter Anrechnung der einfach intensiven Dachbegrindung sowie der
vorgesehenen Baum- und Strauchhecke in vollem Umfang bertcksichtigt.

Nach § 16 Abs. 2 BauNVO ist beim Mal3 der baulichen Nutzung stets die Grundflachenzahl oder
die GroRRe der Grundflachen der baulichen Anlagen sowie die Zahl der Vollgeschosse oder die
Hohe baulicher Anlagen, wenn ohne ihre Festsetzung offentliche Belange, insbesondere das Orts-
und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden konnen, festzusetzen. Die Kubatur des Gebaudes
ergibt sich aus der Festsetzung der GRZ, der Gberbaubaren Grundstiicksflache und den maximal
zulassigen Gebaudehohen. Den rechtlichen Vorgaben wird daher entsprochen.

7.3 Bauweise

Das neue Feuerwehrgeratehaus besitzt eine Geb&udelange von mehr als 50 m aufweisen. Dieses
Mal liegt auRerhalb des Rahmens, der noch als offene Bauweise definiert ist. Daher wird eine
abweichende Bauweise mit mehr als 50 Meter Lange festgesetzt, in dem das geplante Gebaude
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig ist.

7.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Um die Gestaltungsfreiheit bei der Bauausfihrung zu gewébhrleisten, wird ein grof3ziigiges Baufeld
festgesetzt, innerhalb derer das Gebaude errichtet werden muss.

Zur Gliederung der Fassaden sowie zur Sicherung der Zuganglichkeit bzw. Entfluchtung des
Gebaudes diirfen stadtebaulich untergeordnete Bauteile wie zum Beispiel Vordécher, Treppen und
Fluchttreppen die festgesetzten Baugrenzen um bis zu 1,5 m Uberschreiten. Diese Anlagen sollen
durch textliche Festsetzungen zur Erhohung der spateren Gestaltungsfreiheit bei der
Baudurchfiihrung erméglicht werden. Sie dirfen aber nicht in das Lichtraumprofil der angrenzenden
Stral3en eingreifen.

7.5 Immissionsschutz
Verkehrslarm

Im Zuge des Planverfahrens wurde durch das Biro Accon aus Kdln ein Larmgutachten bzgl. des
StralRenverkehrslarms erstellt. Das Gutachten basiert auf der DIN 4109 mit Stand vom Januar 2018,
weshalb sie als aktuelle Grundlage fir die Bemessung der passiven Schallschutzmaf3inahmen im
Rahmen des Bebauungsplanes dienen soll.

Die Beurteilungspegel zum betrachteten Verkehrslarm zeigen, dass entlang der HauptstralRe im
Plangebiet bei freier Schallausbreitung am Tag bis zu 68 dB(A) und in der Nacht bis zu 59 dB(A)
auftreten. Die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fir Gewerbegebiete
(GE) betragen 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht. Die Orientierungswerte, die jedoch
keine Grenzwerte darstellen und der Abwégung zugénglich sind, werden somit am Tag um maximal
3 dB(A) und in der Nacht um maximal 4 dB(A) Uberschritten. An den geplanten Fassaden sind etwa
1 dB(A) niedrigere Beurteilungspegel zu erwarten, da das Gebaude von der Hauptstral3e abriicken
wird. Die stadtebaulichen Grinde fur die Aufstellung des Bebauungsplanes, die eine
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Uberschreitung der o.g. Orientierungswerte rechtfertigen, sind bereits in Kapitel 1 dargestellt.

Ein aktiver Schallschutz in Form von Wallen oder Wanden scheidet aus, da der Betriebshof direkt
an die HauptstralRe, die als Hauptlarmquelle wirkt, angebunden werden soll.

Die Ergebnisse des Larmgutachtens zeigen aul3erdem, dass die Innenrdume des Gebéaudes durch
passive SchallschutzmalRnahmen effektiv geschiutzt werden konnen. Im Rahmen der
Hochbauplanung miissen Schallddmmmale bzgl. der La&rmpegelbereiche 1V und V der DIN 4109
nachgewiesen werden. Grundsatzlich wurde die Ausbreitungsrechnung fur den am starksten
belasteten Immissionsort als zeichnerische Kennzeichnung im Bebauungsplan berticksichtigt.

Aufgrund der ermittelten Beurteilungspegel in der Nacht, sind ab 45 dB(A) in der Nacht alle
Schlafraume durch schallgeddammte Liftungsanlagen zu schitzen, um die Nachtruhe zu wahren.
Ob es solche Schlafraume bei einer freiwilligen Feuerwehr geben wird, wird im Rahmen der
Hochbauplanung entschieden.

Die 0.g. Larmpegelbereiche sind bei freier Schallausbreitung im Bebauungsplan gekennzeichnet.
Je nach Grundrissgliederung, z.B. durch die Anordnung der Schlafrdume auf der larmabgewandten
Seite, kénnen die tatsachlichen Innenpegel niedriger sein, als der Larmpegelbereich dies vorsieht.
Fir diesen Fall kann bei einer gutachterlichen Einzelfallbetrachtung im Rahmen des
Bauantragsverfahrens von den in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereichen und dem
Einbau von schallgeddammten Liuftungsanlagen fir die Schlafraume abgewichen werden.

Gewerbeldarm

Neben dem Verkehrslarm wurde der Gewerbeldarm ausgehend von der vorgesehenen Nutzung als
Feuerwehrgeratehaus gesondert von der Firma Accon aus Kéln beurteilt.

Die Berechnungen des Larmgutachters zeigen, dass die Richtwerte (gem. TA Larm fir
Gewerbeimmissionen) fir Wohn- und Mischgebiete unterschritten werden.

Der mogliche Einsatz des Martinshorns hat laut der aktuellen Rechtsprechung keinen Einfluss auf
die Bewertung nach TA Larm und ist davon ausgenommen.

7.6 Stellplatze

Um eine geordnete Unterbringung des ruhenden Verkehrs in kompakter Bauweise zu
gewabhrleisten, setzt der Bebauungsplan fest, dass Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie der dafiir zeichnerisch festgesetzten Flachen zuléssig sind. Die Anlagen
teilen sich -wie erlautert- auf zwei Standorte auf.

Carports und Garagen sind innerhalb des Plangebietes nicht vorgesehen und demnach auch nicht
zulassig.

7.7 Griunordnerische Festsetzungen

Offentliche Griinflaichen und Erhalt von Baumen und Strauchern.

Zur Einbindung des Baugrundstiickes in die Landschaft und zur Abschirmung der
Gebaudesilhouette sind im nordlichen Ubergangsbereich des Baugrundstiickes 6ffentliche
Grunflachen festgesetzt.

Desweiteren ist dort geregelt, dass innerhalb dieser Flachen die dortige Vegetation in Form von
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Baumen und Strauchern zu erhalten und die vorhandenen Gehdolzliicken zu ergénzen sind, um die
0.9. Ziele zu erreichen.

Allgemeine Begrinung des Baugrundstiickes

Wenngleich das Baugrundstiick aufgrund seiner Nutzung stark versiegelt ist, sind die
verbleibenden, unversiegelten Flachen auf dem Baugrundstiicken gartnerisch zu gestalten, zu
erhalten und zu pflegen. Dazu werden Festsetzungen eingeflihrt, die zu einer optischen
Bereicherung der Freiflachen beitragen.

Dachbeqgriinung

Zur Durchgrinung des Plangebietes, zur Foérderung der Regenwasserriickhaltung und zur
Verbesserung des Kleinklimas ist auch eine Dachbegrinung Gegenstand von Festsetzungen. Die
Pflanzliste bietet ein reiche Auswahl an Pflanzarten, die fir eine Dachbegriinung geeignet sind.
Desweiteren wird bestimmt, dass 70 % des Daches mit einer einfach intensiven Begriinung zu
versehen ist. Die Ubrigen Flachen von 30 % kénnen durch notwendige technische Aufbauten wie
zum Beispiel Luftungsanlagen, Aufzugsiberfahrten verwendet werden. Oberhalb der
Dachbegriinung kénnen auch PV- Anlagen errichtet werden. Durch die Dachbegriinung wird die
Effizienz der PV- Anlage verbessert.

Baum- und Strauchhecke

Im westlichen Geltungsbereich des Bebauungsplan ist zur optischen Abschirmung der dortigen
Stellplatzanlage und als Teil des Ausgleichskonzeptes eine Baum- und Strauchhecke zu pflanzen.
Es werden bzgl. der Arten und der Mindestpflanzqualitdten entsprechende Festsetzungen
getroffen, um dieses Ziel dauerhaft zu erreichen und gunstige Wuchsbedingungen zu
gewabhrleisten.

8.  Ortliche Bauvorschriften

Es sind nur Flachdacher zulassig, um die H6he des Neubaues im Sinne des Einfligens in das Orts-
und Landschaftsbild zu regeln. Flachdachern haben im Vergleich zu geneigten Dachern dabei den
Vorteil, die absolute Hohe der Geb&aude zu vermindern.

AuRerdem sollen Regelungen zur Gestaltung von Einfriedungen als drtliche Bauvorschriften in den
Bebauungsplan einflieBen, um den gestalterischen Zusammenhang zu erhalten und optische
Barrieren zu vermeiden. Dabei sollen sich diese Vorgaben auf den Ubergansbereich zu den
offentlichen Verkehrs- und Grinflachen beziehen. Dies betrifft nicht den Bereich zur Hauptstralle,
da dieser zum Ausricken der Einsatzfahrzeuge benotigt wird. Gestaltungselement fur
Einfriedungen sollen standortgerechte, heimische Laubgehélze sein, um die Gringestaltung des
Baugrundstiickes zu unterstreichen. Zaune, die ein héheres MaR an Sicherheit versprechen, sind
dabei ebenfalls zuléssig, wenn sie durch eine Hecke ergéanzt werden. Die Hohe der Einfriedung
wird auf 1,20 m beschrankt, um den optischen Bezug zur umgebenden Landschaft zu sichern.

Abfall- und Wertstoffbehalter konnen das Erscheinungsbild eines Baugrundstiickes und seiner
Umgebung erheblich in Mitleidenschaft ziehen. Daher wird vorgegeben, dass diese durch
Einhausungen oder Rank- und Kletterpflanzen dem Blick der Offentlichkeit entzogen werden.



9. Hinweise

Auf Grundlage der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB sind zu den Themen Abfallwirtschaft, Bodenaushub zur Entsorgung,
Bodendenkmalpflege, Kampfmittelbeseitigung und Schutz des Mutterbodens Hinweise gegeben
worden, die bei der Umsetzung der Planung zu berlicksichtigen sind.

Zum Artenschutz wurden die entsprechenden Empfehlungen des Artenschutzgutachtens
bertcksichtigt.

Aufgrund der geltenden Rechtsprechung wird die Einsichtnahme in technische Regelwerke, auf die
in der Planung Bezug genommen wird, geregelt.

10. Durchfuhrung

Die Grundstucke, welche das Plangebiet bilden, befinden sich im Eigentum der Gemeinde
Windeck. Bodenordnende MalRnahmen sind daher nicht erforderlich.

Gemal der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung im landschaftspflegerischen Fachbeitrag kann der
Okologische Ausgleich nicht vollstandig innerhalb des Plangebietes erbracht werden. Daher sind
externe Ausgleichsflachen erforderlich. Das 6kologische Defizit wird mit Hilfe der Flachenagentur
Rheinland GmbH erbracht. Die externen Ausgleichsflache liegt im Eigentum der Stiftung
Rheinische Kulturlandschaft und erstreckt sich in der Gemarkung Dattenfeld, Flur 5 auf dem
Flurstiick 77. Es handelt sich um eine artenarme Intensiv- Fettwiese, die in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde des Rhein-Sieg-Kreises in eine Glatthaferwiese umgewandelt wird.
Der Vollausgleich des Defizits von 29.741 Okopunkten kann auf einer rund 3.718 m2 groRen
Teilflache der o0.g. Ausgleichsflache erbracht werden. Der Ausgleich wird vertraglich zwischen der
Gemeinde Windeck und der Flachenagentur Rheinland GmbH nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB
gesichert.

Die Gemeinde Windeck strebt an, mit dem Eigentimer der angrenzenden Waldflachen eine
vertragliche Vereinbarung bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes zu treffen.

Die Gemeinde Windeck Ubernimmt alle Kosten, die sich aus der Aufstellung des Bebauungsplanes
ergeben.

Aufgestellt:

H+B Stadtplanung Beele und Haase Partnerschaftsgesellschaft mbB, Stadtplaner

Koln, den 19.05.2025
Gez. Stefan Haase



